PROJEKT 11/12/2025

UCHWALA NR .......cceeueeee
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
z dnia

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych na

obszarze Gminy RogoZno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zmianami), Rada Miejska w RogozZnie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw potozonych na obszarze
Gminy Rogozno, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno”, uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Rogoznie
nr XX/160/2019 z dnia 30 pazdziernika 2019 r. ze zmianami.

2. Granic¢ obszaru objetego planem miejscowym okres$la zatacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik graficzny, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terend6w potozonych na obszarze Gminy Rogozno” wskali 1:2000 wraz zwyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno — zatacznik nr 1 (arkusze 1-
16);

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rogoznie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie funkcje;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek sktadajacy si¢ z jednego lokalu
mieszkalnego i jednego lokalu ustugowego o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long rysunkiem planu, okreslajaca
dopuszczalng minimalng odleglo$¢ $ciany budynku i wiaty od linii rozgraniczajacej tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



5)

6)

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem graficznym

i literowym.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi, numerowymi i literowymi,
nieprzekraczalne linie zabudowy;

obiekty i obszary zabytkowe uj¢te w gminnej ewidencji zabytkow;

strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

granice stref sanitarnych cmentarza.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1)

2)

3)

w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Miasta Rogozna (arkusz nr 1):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolami 1.IMNW,
1.2MNW, 1.3MNW, 1.AMNW,

b) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1.1KDL,

¢) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1.1KR,

d) teren komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony symbolem 1.1KP;

w granicach obszaru polozonego w obrgbie geodezyjnym Boguniewo (arkusz nr 2):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug oznaczone symbolami
2.IMNW-U, 22MNW-U, 23MNW-U, 24MNW-U, 2.5MNW-U, 2.6MNW-U, 2.7MNW-U,
2.8MNW-U, 29MNW-U, 2.10MNW-U, 2.11MNW-U, 2.12MNW-U, 2.13MNW-U, 2.14MNW-U,
2.15MNW-U,

b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 2.1RZM, 2.2RZM, 2.3RZM, 2.4RZM, 2.5RZM,
2.6RZM, 2.7RZM, 2.8RZM, 2.9RZM, 2.10RZM, 2.11RZM, 2.12RZM, 2.13RZM, 2.14RZM,
2.15RZM, 2.16RZM, 2.17RZM, 2.18RZM, 2.19RZM, 2.20RZM, 2.21RZM, 2.22RZM, 2.23RZM,
2.24RZM, 2.25RZM, 2.26RZM,

¢) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 2.1KDZ,

d) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 2.1KDL,

e) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 2.1KR, 2.2KR, 2.3KR, 2.4KR,
2.5KR, 2.6KR;

w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Budziszewko (arkusz nr 3):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolami 3.1MNW,
3.2MNW, 3.3MNW, 3.4AMNW, 3.5MNW, 3.6MNW,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczone symbolami
3.IMNW-U, 32MNW-U, 33MNW-U, 34MNW-U, 3.5MNW-U, 3.6MNW-U, 3.7MNW-U,
3.8MNW-U, 3.9MNW-U, 3.10MNW-U, 3.11MNW-U, 3.12MNW-U, 3.13MNW-U, 3.14MNW-U,
3.15SMNW-U, 3.16MNW-U, 3.17MNW-U, 3.18MNW-U,

¢) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 3.1RZM, 3.2RZM, 3.3RZM, 3.4RZM, 3.5RZM,
3.6RZM, 3.7RZM, 3.8RZM, 3.9RZM, 3.10RZM, 3.11RZM, 3.12RZM, 3.13RZM, 3.14RZM,
3.15RZM, 3.16RZM, 3.17RZM, 3.18RZM, 3.19RZM, 3.20RZM, 3.21RZM, 3.22RZM, 3.23RZM,
3.24RZM, 3.25RZM, 3.26RZM, 3.27RZM, 3.28RZM, 3.29RZM, 3.30RZM, 3.31RZM, 3.32RZM,
3.33RZM, 3.34RZM, 3.35RZM, 3.36RZM, 3.37RZM, 3.38RZM, 3.39RZM, 3.40RZM, 3.41RZM,
3.42RZM, 3.43RZM, 3.44RZM, 3.45RZM, 3.46RZM, 3.47RZM,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

d)
e)
f)

tereny drog zbiorczych oznaczone symbolami 3.1KDZ, 3.2KDZ,

tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 3.1KDL, 3.2KDL, 3.3KDL, 3.4KDL,

tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 3.1KR, 3.2KR, 3.3KR, 3.4KR,
3.5KR, 3.6KR, 3.7KR, 3.8KR, 3.9KR, 3.10KR, 3.11KR, 3.12KR, 3.13KR;

w granicach obszaru polozonego w obrgbie geodezyjnym Ciesle (arkusz nr 4):

a)

b)
¢)
d)
e)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczone symbolami
4.1MNW-U, 4.2MNW-U, 4.3MNW-U, 4.4MNW-U, 4.5MNW-U, 4. 6MNW-U,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 4.1RZM, 4.2RZM, 4.3RZM, 4.4RZM,

teren ustug oznaczony symbolem 4.1U,

tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 4.1KDL, 4.2KDL,

teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 4.1KR;

granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Garbatka (arkusz nr 5A i 5B):

a)
b)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oznaczony symbolem 5.1MNB,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczone symbolami
5IMNW-U, 52MNW-U, 53MNW-U, 54MNW-U, 55MNW-U, 5.6MNW-U, 5.7MNW-U,
5.8MNW-U, 5.9MNW-U, 5.10MNW-U, 5.11IMNW-U, 5.12MNW-U,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 5.1RZM, 5.2RZM,

teren cmentarza oznaczony symbolem 5.1C,

teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 5.1KDL,

tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 5.1KR, 5.2KR, 5.3KR, 5.4KR,
5.5KR, 5.6KR, 5.7KR, 5.8KR, 5.9KR;

w granicach obszaru polozonego w obrgbie geodezyjnym Gosciejewo (arkusz nr 6A i 6B):

a)
b)

<)

d)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 6.1MW;

tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczone symbolami
6.IMNW-U, 62MNW-U, 63MNW-U, 64MNW-U, 6.5MNW-U, 6.6MNW-U, 6.7MNW-U,
6.8MNW-U,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 6.1RZM, 6.2RZM, 6.3RZM, 6.4RZM, 6.5RZM,
6.6RZM, 6.7RZM, 6.8RZM, 6.9RZM,

teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 6.1KR;

w granicach obszaru polozonego w obrgbie geodezyjnym Grudna (arkusz nr 7):

a)

b)

c)
d)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczone symbolami
7.1IMNW-U, 72MNW-U, 73MNW-U, 74MNW-U, 7.5MNW-U, 7.6MNW-U, 7.7MNW-U,
7.8MNW-U, 7.9MNW-U, 7.10MNW-U, 7.11MNW-U, 7.12MNW-U, 7.13MNW-U, 7.14MNW-U,
7.15MNW-U, 7.16MNW-U, 7.17MNW-U, 7.18MNW-U,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 7.1RZM, 7.2RZM, 7.3RZM, 7.4RZM, 7.5RZM,
7.6RZM, 7.7RZM, 7.8RZM, 7.9RZM, 7.10RZM, 7.11RZM, 7.12RZM, 7.13RZM, 7.14RZM,
7.15RZM, 7.16RZM, 7.17RZM,

tereny drog zbiorczych oznaczone symbolami 7.1KDZ, 7.2KDZ,

tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 7.1KR, 7.2KR, 7.3KR, 7.4KR;

w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Jaracz (arkusz nr 8):

a)

b)

c)
d)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 8.1MNW, 82MNW,
8.3MNW, 8.4MNW, 8.5SMNW, 8.6MNW, 8.7MNW, 8.8MNW, 8 IMNW,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczone symbolami
8. IMNW-U, 8. 2MNW-U,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 8.1RZM, 8.2RZM,

teren gruntéw ornych oraz upraw oznaczony symbolem 8.1RNR;

w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Kaziopole (arkusz nr 9) — teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczony symbolem 9.1MNW-U:



10)

11)

12)

13)

14)

15)

w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Laskowo (arkusz nr 10):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug oznaczone symbolami
10.1IMNW-U, 10.2MNW-U, 10.3MNW-U, 10.4MNW-U, 10.5SMNW-U, 10.6MNW-U, 10.7MNW-U,

b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 10.1RZM, 10.2RZM, 10.3RZM, 10.4RZM,
10.5RZM,

c) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 10.1KDL,

d) tereny komunikacji drogowej wewng¢trznej oznaczone symbolami 10.1KR, 10.2KR;

w granicach obszaru polozonego w obrgbie geodezyjnym Nienawiszcz (arkusz nr 11):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug oznaczone symbolami
11.IMNW-U, 11.2MNW-U, 11.3MNW-U,

b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 11.1RZM, 11.2RZM,

c) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 11.1ML, 11.2ML,
11.3ML, 11.4ML, 11.5ML, 11.6ML, 11.7ML, 11.8ML, 11.9ML,

d) tereny komunikacji drogowej wewngetrznej oznaczone symbolami 11.1KR, 11.2KR, 11.3KR, 11.4KR,
11.5KR, 11.6KR, 11.7KR, 11.8KR;

w granicach obszaru polozonego w obrgbie geodezyjnym Parkowo (arkusz nr 12):

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem 12.IMNW;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami 12.1MW, 12.2MW, 12.3MW,
12.4MW;

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczone symbolami
12.1IMNW-U, 122MNW-U, 12.3MNW-U, 12.4MNW-U, 12.5MNW-U, 12.6MNW-U,

d) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 12.1RZM, 12.2RZM, 12.3RZM, 12.4RZM,

e) teren lasu oznaczony symbolem 12.1L,

f)  teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 12.1KDZ;

g) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 12.1KDL,

h) tereny komunikacji drogowej wewngetrznej oznaczone symbolami 12.1KR, 12.2KR, 12.3KR, 12.4KR;

w granicach obszaru polozonego w obrgbie geodezyjnym Prusce (arkusz nr 13):

a) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 13.1ML, 13.2ML,
13.3ML, 13.4ML, 13.5ML, 13.6ML,

b) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 13.1KR, 13.2KR;

w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Sierniki (arkusz nr 14A i 14B):

a) tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oznaczone symbolami 14.1MW, 14.2MW,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug oznaczone symbolami
14.IMNW-U, 14.2MNW-U, 14.3MNW-U, 14.4MNW-U, 14.5MNW-U, 14.6MNW-U,

¢) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 14.1RZM, 14.2RZM, 14.3RZM, 14.4RZM,
14.5RZM, 14.6RZM,

d) teren lasu oznaczony symbolem 14.1L,

e) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 14.1KDL,

f)  tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 14.1KR, 14.2KR, 14.3KR, 14.4KR;

w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Studzieniec (arkusz nr 15):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczone symbolami
15.IMNW-U, 15.2MNW-U, 15.3MNW-U, 15.4MNW-U, 15.5MNW-U, 15.6MNW-U, 15.7MNW-U,
15.8MNW-U, 159MNW-U, 1510MNW-U, 1511MNW-U, 15.12MNW-U, 15.13MNW-U,
15.14MNW-U, 15.15MNW-U,

b) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem 15.1ML,

c¢) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 15.1RZM, 15.2RZM, 15.3RZM, 15.4RZM,
15.5RZM, 15.6RZM, 15.7RZM, 15.8RZM, 159RZM, 15.10RZM, 15.11RZM, 15.12RZM,
15.13RZM, 15.14RZM, 15.15RZM, 15.16RZM, 15.17RZM, 15.18RZM, 15.19RZM,



16)

d) tereny ustug oznaczone symbolami 15.1U, 15.2U,

e) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 15.1ZP,

f)  teren drogi gtéwnej oznaczony symbolem 15.1KDG,

g) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 15.1KDZ,

h) tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 15.1KDL, 15.2KDL, 15.3KDL,

i)  tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 15.1KR, 15.2KR, 15.3KR, 15.4KR,
15.5KR, 15.6KR, 15.7KR, 15.8KR, 15.9KR;

w granicach obszaru polozonego w obrgbie geodezyjnym Tarnowo (arkusz nr 16):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug oznaczone symbolami
16.1IMNW-U, 16.2MNW-U, 16.3MNW-U, 16.4AMNW-U, 16.SMNW-U, 16.6MNW-U, 16.7MNW-U,
16.8MNW-U, 16.9MNW-U, 16.10MNW-U, 16.11MNW-U, 16.12MNW-U, 16.13MNW-U,
16.14MNW-U, 16.15SMNW-U, 16.16MNW-U, 16.17MNW-U, 16.18MNW-U, 16.19MNW-U,

b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 16.1RZM, 16.2RZM, 16.3RZM, 16.4RZM,
16.5RZM, 16.6RZM, 16.7RZM, 16.8RZM, 16.9RZM, 16.10RZM, 16.11RZM, 16.12RZM,
16.13RZM, 16.14RZM, 16.15RZM,

c) tereny ustug oznaczone symbolami 16.1U, 16.2U,

d) teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem 16.1KDR,

e) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 16.1KDZ,

f)  tereny drog lokalnych oznaczonych symbolami 16.1KDL, 16.2KDL,

g) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 16.1KR, 16.2KR, 16.3KR, 16.4KR,
16.5KR, 16.6KR, 16.7KR.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy oraz przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge o wigeej niz 1,5 m,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych, okreslajacych odleglosci obiektow budowlanych od
krawedzi jezdni,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejagcych budynkéw lub ich czgsci potozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy,

d) od strony pasa drogowego przyleglej drogi krajowej nr 11 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy
w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nie mniejszej niz catkowita wysokosé
projektowanych budynkéw i innych obiektow budowlanych, w tym elementéw technicznych;

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z dzialkami sasiednimi lub

bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych na terenach oznaczonych symbolami

MNW, MNW-U, z wyjatkiem lokalizacji obiektow tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy;

dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy na istniejacych dziatkach niespelniajacych minimalnej powierzchni

nowo wydzielanej dziatki budowlanej okres$lonej w ustaleniach szczegoélowych dla poszczegdlnych
terenow;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

ustala si¢ zakaz lokalizowania na elewacjach frontowych budynkow urzadzen technicznych, w tym

w szczegOlnosci urzadzen przesytowych, klimatyzatorow 1 urzadzen wentylacyjnych dla terenow

potozonych w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Rejon Jaracza” (ID 92);

ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2.



§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntdow i wod — nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji
wodnych w trakcie prowadzenia prac zwigzanych z zagospodarowaniem terendw;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4)  w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych, na
terenach oznaczonych symbolami:

—  MNW jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
—  MNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

— RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

— ML jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegdlnych terenéw objetych planem w sposob zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardow jakosci Srodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

5) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi.

6) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz
nasadzen zieleni wysokiej w obrebie pasa technicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego i Sredniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych niec obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej, ustala sig:
1) w zakresie ochrony zabytkoéw:
a) nakaz ochrony obiektow i obszarow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z przepisami
odrebnymi:
— dom, Boguniewo nr 1,
— dom, Boguniewo nr 2,
— dom, Boguniewo nr 3,
— dwojak, ob. budynek mieszkalny w kolonii mieszkalnej robotnikow folwarcznych, Boguniewo
nr 6,
— dom, Boguniewo nr 9,
— dom, Boguniewo nr 17,
— dom, Boguniewo nr 18,
— dom, Boguniewo nr 19,
— szkota powszechna, ob. budynek mieszkalny, Boguniewo nr 20,
— dom w zespole zagrody, Boguniewo nr 24,
— stodota i budynek gospodarczy w zespole zagrody, Boguniewo nr 24,
— dom w zespole zagrody, Boguniewo nr 32,

— budynek gospodarczy w zespole zagrody, Boguniewo nr 32,



szopa w zespole zagrody, Boguniewo nr 32,

stodota w zespole zagrody, Boguniewo nr 32,

dom w zespole zagrody, Budziszewko nr 8,

budynek gospodarczy w zespole zagrody, Budziszewko nr 8,
stodota w zespole zagrody, Budziszewko nr 8§,

dom w zespole zagrody, Budziszewko nr 15,

obora w zespole zagrody, Budziszewko nr 15,

dom, Budziszewko nr 12,

dom, Budziszewko nr 14,

budynek gospodarczy, Budziszewko nr 14,

dom w zespole zagrody, Budziszewko nr 16,

budynek gospodarczy w zespole zagrody, Budziszewko nr 16,
dom, Budziszewko nr 51,

dom, Budziszewko nr 61,

poczta, ob. budynek mieszkalny, Budziszewko nr 59,

dom, Budziszewko nr 64,

budynek gospodarczy, Budziszewko nr 64,

stodota, Budziszewko nr 64,

kuznia, ob. budynek gospodarczy, Budziszewko nr 65,

dom w zespole zagrody, Budziszewko nr 68,

budynek gospodarczy, Budziszewko nr 68,

karczma w zespole zagrody, Budziszewko nr 68,

budynek gospodarczy z obora, Budziszewko nr 68,

dom, Budziszewko nr 69,

dom w zespole zagrody, Budziszewko nr 31,

obora w zespole zagrody, Budziszewko nr 31,

budynek gospodarczy w zespole zagrody, Budziszewko nr 31,
dom mieszkalny, Budziszewko nr 52,

dom mieszkalny (I), Budziszewko nr 63,

dom mieszkalny (II), Budziszewko nr 63,

dom mieszkalny, Budziszewko nr 28,

chlewnia, Budziszewko nr 28,

budynek gospodarczy, Budziszewko nr 28,

dom, Ciesle, ul. Potulicka nr 4,

czworak, ob. budynek mieszkalny, Ciesle, ul. Potulicka nr 6,
dom, Ciesle, ul. Nad Stawem nr 9,

stodota i chlewnia, ob. budynek gospodarczy, Ciesle, ul. Nad Stawem nr 9,
czworak, Ciesle, ul. Nad Stawem nr 8,

dom, Dziewcza Struganr 11,

stodota, Dziewcza Struga nr 11,

dom w zespole zagrody, Dziewcza Struga nr 14,

budynek gospodarczy w zespole zagrody, Dziewcza Struga nr 14,
dom w zespole zagrody, Dziewcza Struga nr 16,

budynek gospodarczy w zespole zagrody, Dziewcza Struga nr 16,
dom w zespole zagrody, Dziewcza Struga nr 17,

budynek gospodarczy w zespole zagrody, Dziewcza Struga nr 17,



dom mieszkalny, Dziewcza Struga nr 4,

budynek gospodarczy (I) w zespole zagrody, Dziewcza Struga nr 4,

budynek gospodarczy (II)w zespole zagrody, Dziewcza Struga nr 4,

dom, Dziewcza Struga nr 5,

dom w zespole zagrody, Dziewcza Struga nr 6,

budynek gospodarczy w zespole zagrody, Dziewcza Struga nr 6,

dom w zespole zagrody, Dziewcza Struga nr 7,

budynek gospodarczy w zespole zagrody, Dziewcza Struga nr 7,

szkota powszechna, ob. budynek mieszkalny, Dziewcza Struga nr 9,

dom, Dziewcza Struga nr 16,

chlewnia, Dziewcza Struga nr 16,

dom mieszkalny, d. spichlerzyk, Dziewcza Struga nr 1,

obora, Dziewcza Struga nr 1,

dom mieszkalny, Dziewcza Struga nr 1,

stajnia, Dziewcza Struga nr 7,

cmentarz ewangelicko-augsburski, Dziewcza Struga,

dwojak (I), ob. budynek mieszkalny w kolonii mieszkalnej robotnikow folwarcznych,
Gosciejewo nr 54/54a,

dwojak (II), ob. budynek mieszkalny w kolonii mieszkalnej robotnikéw folwarcznych,
Gosciejewo nr 53/53a,

dwojak (IIII), ob. budynek mieszkalny w kolonii mieszkalnej robotnikow folwarcznych,
Gosciejewo nr 55/55a,

dwojak (IV), ob. budynek mieszkalny w kolonii mieszkalnej robotnikéw folwarcznych,
Gosciejewo 57/57a,

dwojak (V), ob. budynek mieszkalny w kolonii mieszkalnej robotnikéw folwarcznych,
Gosciejewo nr 59/59a,

park w zespole dworsko-folwarcznym, Gosciejewo nr 52,

dwor, ob. budynek mieszkalny w zespole dworsko-folwarcznym, Gosciejewo nr 52,

dom, tzw. Poniatdéwka, ob. budynek nieuzytkowany, Grudna nr 10,

czworak, ob. budynek nieuzytkowany w zespole folwarcznym, Grudna nr 25,

dom, tzw. Poniatéwka w zespole zagrody, Grudna nr 26,

stodota w zespole zagrody, Grudna nr 26,

dom, tzw. Poniatdéwka w zespole zagrody, Grudna nr 28,

stodota w zespole zagrody, Grudna nr 28,

dom, tzw. Poniatoéwka w zespole zagrody, Grudna nr 32,

oborka w zespole zagrody, Grudna nr 32,

stodota w zespole zagrody, Grudna nr 32,

dom, tzw. Poniatéwka, ob. budynek nieuzytkowany w zespole zagrody, Grudna nr 33,

stodota w zespole zagrody, Grudna nr 33,

dom, tzw. Poniatowka, Grudna nr 34,

dom, tzw. Poniatowka w zespole zagrody, Grudna nr 35,

oborka, ob. budynek gospodarczy w zespole zagrody, Grudna nr 35,

rzadcowka, ob. budynek mieszkalny w zespole folwarcznym, Grudna nr 17,

brama w zespole folwarcznym, Grudna nr 17,

dom, tzw. Poniatowka w zespole zagrody, Grudna nr 15,

oborka, ob. budynek mieszkalny w zespole zagrody, Grudna nr 15,



stodota w zespole zagrody, Grudna nr 15,

dom, tzw. Poniatdwka w zespole zagrody, Grudna nr 14,

oborka, ob. budynek gospodarczy w zespole zagrody, Grudna nr 14,
stodota w zespole zagrody, Grudna nr 14,

budynek gospodarczy, Grudna nr 13,

dom, tzw. Poniatéwka w zespole zagrody, Grudna nr 11,

oborka, ob. budynek gospodarczy w zespole zagrody, Grudna nr 11,
stodota w zespole zagrody, Grudna nr 11,

stodota, Grudna nr 10,

dom, tzw. Poniatéwka w zespole zagrody, Grudna nr 9,

oborka, ob. budynek gospodarczy w zespole zagrody, Grudna nr 9,
dom, tzw. Poniatéwka w zespole zagrody, Grudna nr 19,

oborka, ob. budynek gospodarczy w zespole zagrody, Grudna nr 19,
dom mieszkalny, Grudna nr 22,

stodota, Grudna nr 22,

dom mieszkalny, Grudna nr 24,

stodota, Grudna nr 25,

dom mieszkalny, Grudna nr 27,

oborka, Grudna nr 27,

stodota, Grudna nr 27,

oborka, Grudna nr 28,

dom mieszkalny, Grudna nr 31,

stodota, Grudna nr 34,

oborka, Grudna nr 34,

dom mieszkalny, Grudna nr 17,

obora, Grudna nr 17,

dom mieszkalny, Grudna nr 16,

stodota, Grudna nr 16,

stodota, Grudna nr 13,

stodota, Grudna nr 9,

dom mieszkalny, Grudna nr 20,

obodrka, Grudna nr 20,

dom mieszkalny, Grudna nr 12,

stodota, Grudna nr 12,

oborka, Grudna nr 12,

dom, Kaziopole nr 12,

dom w zespole zagrody, Laskowo nr 14,

budynek gospodarczy w zespole zagrody, Laskowo nr 14,
pozostatosci ogrodzenia z zespotu dworsko-folwarcznego, Laskowo nr 1,
dom, Laskowo nr 12,

dom w zespole zagrody, Laskowo nr 11a,

budynek gospodarczy w zespole zagrody, Laskowo nr 11a,

dom, Laskowo nr 7,

dom, Laskowo nr 5,

zespol folwarczny, Wetna nr 12,

czworak, ob. budynek mieszkalny, Welna nr 2,



dzwonnica w zespole kosciota filialnego rzymskokatolickiego p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw.,
Welna,

dom, Wela nr 7,

lesniczowka w zespole lesniczowki, Wetna nr 7,

budynek gospodarczy w zespole lesniczowki, Welna nr 7,

zespot folwarczny, Sierniki,

trojak (II), ob. budynek mieszkalny w kolonii mieszkalnej robotnikéw folwarcznych, Sierniki nr
8,

dwojak (IV), ob. budynek mieszkalny w kolonii mieszkalnej robotnikéw folwarcznych, Sierniki
nr9,

czworak (I1I), ob. budynek mieszkalny w kolonii mieszkalnej robotnikow folwarcznych, Sierniki
nr7,

magazyn przydomowy czworakow, Sierniki nr 7,

zespot folwarczny, Stare nr 2,

obora, ob. budynek nieuzytkowany w zespole folwarcznym, Stare nr 2,

stodota, ob. budynek nieuzytkowany w zespole folwarcznym, Stare nr 2,

park w zespole dworskim, Studzieniec nr 28,

zespot folwarczny, Studzieniec,

dwojak (III), ob. budynek mieszkalny w kolonii mieszkalnej robotnikow folwarcznych,
Studzieniec nr 18,

czworak (II), ob. budynek mieszkalny w kolonii mieszkalnej robotnikéw folwarcznych,
Studzieniec nr 19,

dom, Studzieniec nr 9,

czworak (I), ob. budynek mieszkalny w kolonii mieszkalnej robotnikéw folwarcznych,
Studzieniec nr 17,

dwojak (II), ob. budynek mieszkalny w kolonii mieszkalnej robotnikéw folwarcznych,
Studzieniec nr 16,

dwojak (I), ob. budynek mieszkalny w kolonii mieszkalnej robotnikow folwarcznych,
Studzieniec nr 15,

dom, Studzieniec nr 2,

dom, Studzieniec nr 16a,

dom mieszkalny, Studzieniec nr 13,

budynek gospodarczy, Studzieniec nr 12,

dom mieszkalny, Studzieniec nr 6,

dwojak, Studzieniec nr 14,

dwor, ob. budynek mieszkalny, Karolewo nr 10,

dom, Tarnowo nr 44,

dom, Tarnowo nr 42,

dom, Tarnowo nr 41,

dom, Tarnowo nr 35,

dom, Tarnowo nr 30,

dom, Tarnowo nr 27,

dom, Tarnowo nr 24,

dom, Tarnowo nr 8,

budynek gospodarczy, Tarnowo nr 8§,

dom, Tarnowo nr 7,

dom, Tarnowo nr 6,
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2)

3)

— dom, Tarnowo nr 5,
— rzadcowka, Tarnowo nr 5,
— dom, Tarnowo nr 12,
— mleczarnia, ob. budynek mieszkalny, Tarnowo nr 43,
b) dla ochrony obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
— nakaz zachowania lub odtworzenia bryly historycznego budynku oraz ksztattu i pokrycia dachu,
— zakaz zastosowania zewngtrznego ocieplenia budynkow o elewacjach ceglanych, kamiennych
lub szachulcowych oraz o bogatej dekoracji architektonicznej,
— nakaz zachowania lub odtworzenia elewacji zewnetrznych, w tym w szczegdlnosci elewacji
frontowej, na podstawie zachowanych elementoéw, badz ikonografii: detalu architektonicznego,
a takze uktadu elewacji oraz ksztattu okien,
c) dla ochrony obszardéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw:
— nakaz zachowania historycznego uktadu, w tym nagrobkow oraz historycznej zieleni cmentarza,
— nakaz zachowania historycznego rozplanowania, sieci drog, alei, ciekoéw wodnych, osi
i powigzan widokowych oraz starodrzewu i zielen parkowej w granicach zespotéw dworsko-
parkowych;
w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego — strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych oznaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzuje nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
nie okresla si¢ zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze

objetym planem.

§ 9. Nie okreéla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas

ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania

przestrzennego wojewoOdztwa, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych z potozenia terenow
objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiggu:

a)  obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Wetny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka”,

b)  obszaru Natura 2000 ,,Puszcza Notecka” PLB300015,

c¢) obszaru Natura 2000 ,,Dolina Welny” PLH300043,

d) Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143;

zakaz lokalizacji nowej zabudowy w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Welny,
tj. obszaru, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszaru,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, zgodnie z rysunkiem
planu;

dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy w zasiggu obszaru, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, zgodnie z rysunkiem planu, pod warunkiem wykonania odpowiedniego
zabezpieczenia przed skutkami powodzi;

nakaz uwzglednienia ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terendw okreslonych w niniejszej
uchwale, wynikajacych z polozenia terenow objetych planem w granicach krajobrazu priorytetowego
,»Rejon Jaracza” (ID 92), zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terendw do objgcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreSlone w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegolnych terendw, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, drog, dojs¢ i dojazdéw, powickszenia nieruchomosci sasiedniej oraz
regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami,

b) dla terendéw innych niz rolnicze, dla ktéorych w wustaleniach szczegdétowych nie okreslono
szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek
uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

—  minimalna powierzchnia — 2 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,

— kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, ustala sie:
1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych, w ktoérych obowiazuja ograniczenia okreslone
w § 6 pkt 6, 0 szerokosci:
a) dla linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia — po 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii w obie strony,
b) dla linii elektroenergetycznej $redniego napigcia — po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
linii w obie strony;
2) strefe kontrolowang zmniejszong gazociagu wysokiego cisnienia DN500 relacji Poznan — Rogozno, rok
budowy 1973, maksymalne ci$nienie robocze powyzej 2,5 MPa, o maksymalnej szerokosci 76,0 m, tj. po
38,0 m od osi gazociagu w obie strony, w ktorej obowigzuje nakaz uwzglednienia ograniczen
w zagospodarowaniu i zabudowie oraz uzytkowaniu terenéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;
3) strefy sanitarne cmentarza, w ktorych obowigzuje nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu
i zabudowie wynikajgcych z przepiséw odrgbnych;
4) strefe ochronng terenu kolejowego, w ktorej obowigzuje nakaz uwzglednienia wymogoéw okre§lonych

w przepisach odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) w zakresie komunikacji:
a) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem poprzez:
— uktad drog glownych, zbiorczych 1 lokalnych oraz drog wewnetrznych powigzanych
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
— przylegte drogi powiatowe, gminne i wewnetrzne potozone poza granicami obszaru objgtego
planem,
— przylegly droge wojewddzka nr 241 wylacznie dla terenéw nieposiadajacych bezposredniego
dostepu do drog nizszych klas technicznych lub drog wewnetrznych
b) parametry terenu drogi gldwnej ruchu przyspieszonego oznaczonego symbolem KDR:
—  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow,
— dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) parametry terenu drogi gldwnej oznaczonego symbolem KDG:
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow,
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2)

3)

4)

5)

— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) parametry drogi terenow drog zbiorczych oznaczonych symbolami KDZ:
—  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdow lub drog dla rowerow,
— dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
e) parametry terenow drog lokalnych oznaczonych symbolami KDL:
—  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdow lub drog dla rowerow,
— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) parametry terenow komunikacji drogowej wewnegtrznej oznaczone symbolami KR:
— lokalizacja drég wewnetrznych,
—  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdw lub drog dla rowerdow,
— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) parametry terenéw komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone symbolami KP:
— lokalizacja drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow,
—  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
h) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlane;j:
— 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
— 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym,
— 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualne;j,
— 4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w lokalach gastronomicznych,
— 4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc noclegowych w obiektach hotelowych,
— 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub na kazdych
10 zatrudnionych w lokalach ustugowych innych niz wymienione wyzej,
i) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania w obrebie kubatury budynkow,
j) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;
w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg¢ z uj¢¢ indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,
d) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
w zakresie odprowadzenia §ciekow:
a) docelowe odprowadzenie Sciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszczenie odprowadzania §ciekow do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub
do zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowe podiaczenie terendw objetych planem do sieci gazowej,
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b) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ze zrodel indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej, w tym
z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.
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ROZDZIAL 2
Przepisy szczegétowe dla teren6w polozonych w obrebie miasta Rogozna

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych

symbolami MNW:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddéw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,80,
— minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysoko$ci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,
d) geometria gtdwnych potaci dachowych:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
30°—45°,
— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,
e) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materialy imitujace dachowke lub blacha na rabek stojacy
w kolorach od ceglanego do bragzowego, grafitowym lub czarnym,
f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej
formy i pokrycia dachu;
5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 700 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
6) ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 700 m?, z wyjatkiem

dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,

powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.
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ROZDZIAL 3

Przepisy szczegélowe dla terenéw polozonych w obrebie Budziszewko, Ciesle, Garbatka, GoSciejewo,

Grudna, Jaracz, Kaziopole, Laskowo, Nienawiszcz, Parkowo, Prusce, Studzieniec, Tarnowo

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych

symbolami MNW:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem § 8 ust. 1;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddéw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,60,
— minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
— Dbudynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,
d) geometria gtdwnych potaci dachowych:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy spadziste symetryczne dwu- Iub
wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,
— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub spadziste jedno- lub
dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,
e) pokrycie dachéw spadzistych: dachowka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,
f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej
formy i pokrycia dachu;
5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 700 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
6) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 700 m?, z wyjatkiem

dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,

powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.
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§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami MNB:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,60,
— minimalna — 0,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;
ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,
d) geometria gtdwnych potaci dachowych:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy spadziste symetryczne dwu- Iub
wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,
— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub spadziste jedno- lub
dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,
e) pokrycie dachéw spadzistych: dachowka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci;
ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 400 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 12,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i1 dojazdow,

powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.
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§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami MW:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddéw i miejsc postojowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokali uslugowych wbudowanych w kondygnacji parteru budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,60,
— minimalna — 0,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem § 8 ust. 2 1 4:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynku mieszkalnego wielorodzinnego — nie wigcej niz 11,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtownych potaci dachowych — dachy ptaskie;
6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i1 dojazdow,

powickszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.
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§ 19. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami MNW-U:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem § 8 ust. 1;
dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 ust. 1:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) budynkoéw mieszkalno-ustugowych,
c) budynkéw ustugowych,
d) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f)  dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,60,
— minimalna — 0,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ushugowego
— nie wigcej niz 10,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,
d) geometria gtdwnych potaci dachowych:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,
— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub spadziste jedno- lub
dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,
e) pokrycie dachéw spadzistych: dachowka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,
f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej
formy i pokrycia dachu;
ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 900 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,

powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.
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§ 20. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych

symbolami ML:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okre§lonych w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkdéw rekreacji indywidualne;j,
b) wiat,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddéw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,30,
— minimalna — 0,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,15,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,75,
4) ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynku rekreacji indywidualnej — nie wigcej niz 10,0 m,
— wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,
d) geometria gtéwnych potaci dachowych:
— dla budynku rekreacji indywidualnej — dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 35° — 45°,
— dla wiaty — dachy ptaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,
e) pokrycie dachéw spadzistych: dachowka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,
f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej
formy i pokrycia dachu;
5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
6) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 700 m?, z wyjatkiem

dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,

powickszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.

20



§ 21. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych

symbolami RZM:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem § 8 ust. 1;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
b) budynkow inwentarskich,
c¢) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f)  drog dojazdowych do gruntéw rolnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,60,
— minimalna — 0,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 10,0 m,
— budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 10,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 10,0 m,
— budowli rolniczych — nie wigcej niz 15,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysoko$ci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,
d) geometria gtdwnych potaci dachowych:
— dla budynku mieszkalnego — dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
25° —45°,
— dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub
spadziste jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,
e) pokrycie dachéow spadzistych budynku mieszkalnego: dachdéwka, materialy imitujace dachowke
w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachéw w odcieniach
szarosci,
f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej
formy i pokrycia dachu;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 22. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych

symbolami U:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okre§lonych w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem § 8 ust. 1;
dopuszcza si¢ lokalizacje:
a)  budynkéw ustugowych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddéw i miejsc postojowych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— maksymalna — 1,00,
— minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,15;
ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynku uslugowego — nie wigcej niz 10,0 m,
— Dbudynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,
d) geometria gtdwnych potaci dachowych:
— dla budynku ustugowego — dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25°
—45°,
— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub spadziste jedno- Ilub
dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,
e) pokrycie dachéw spadzistych: dachowka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci;
ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i1 dojazdow,

powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.
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§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem C:

1) zachowuje si¢ istniejacy cmentarz;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,30.
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§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym

symbolem L:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okre§lonych w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem § 8 ust. 1;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) budynkéw zwigzanych z gospodarka lesng
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) drdég dojazdowych do gruntow lesnych.
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,60,
— minimalna — 0,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ — nie wiecej niz 10,0 m,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

¢) geometria glownych potaci dachowych — dachy spadziste symetryczne dwu- lub wiclospadowe
o nachyleniu 25° — 45°,

d) pokrycie dachow stromych: dowolne;

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istnicjacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej
formy i pokrycia dachu.

§ 25. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych

symbolami RNR:
1) zachowuje si¢ istniejace grunty orne;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drég dojazdowych do gruntdéw rolnych,

¢) urzadzen melioracji wodnych.
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ROZDZIAL 4

Przepisy koncowe
§ 26. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) w wysokoS$ci
30%.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rogozna.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR..........ccucuee
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

z dnia

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych na
obszarze Gminy Rogozno

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw potozonych na
obszarze Gminy Rogozno wykonano w oparciu o Uchwate Nr XVI/176/2025 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia
19 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terendow potozonych na obszarze Gminy Rogozno.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow
potozonych w obrgbach: Miasto Rogozno, Budziszewko, Ciesle, Garbatka, Gosciejewo, Grudna, Jaracz, Kaziopole,
Laskowo, Nienawiszcz, Parkowo, Prusce, Sierniki, Studzieniec i Tarnowo. W planie miejscowym wyznaczono tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug, tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, tereny ustug, teren
cmentarza, tereny lasu, tereny gruntow ornych oraz upraw, teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, teren drogi
gtdwnej, tereny drég zbiorczych, tereny drog lokalnych i tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

Plan miejscowy zawiera czgs¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zmianami), plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno”, uchwalonego Uchwala Rady Miejskiecj w Rogoznie
nr XX/160/2019 z dnia 30 pazdziernika 2019 r., i jest zgodny z przepisami odrgbnymi. Czynnosci formalno-prawne
udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw
z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, maksymalnej wysoko$§¢ zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym: gospodarowania wodami, ochrony gruntéow rolnych i lesnych,
ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodtczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkow

zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
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7) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem
dotychczasowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

8) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) potrzeby interesu publicznego — nie wystapila potrzeba wprowadzania ustaleh w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

13) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkéow dla zdrowia ludzkiego
i $rodowiska — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej —
przedmiotem planu miejscowego jest wyznaczenie terenéOw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie
z ustaleniami zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rogozno”.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) dotyczace
ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu
z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszanych w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendow z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskéw i uwag sktadanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

2) analiz ekonomicznych, sSrodowiskowych i spotecznych — poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych
w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) dotyczace
uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia

terendw z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drog publicznych;
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2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3) =zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw pod drogi
publiczne 1 wewngetrzne z uwzglgdnieniem drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdw lub drog dla
rowerow;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
w szczeg6lnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej iloéci terendw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie przeznaczenia terendw na obszarze o w petni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta Rogozna oraz wsi Budziszewko, Ciesle, Garbatka, Gosciejewo, Grudna, Jaracz,
Kaziopole, Laskowo, Nienawiszcz, Parkowo, Prusce, Sierniki, Studzieniec i Tarnowo.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Rogozno, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), przyjetej Uchwala Nr XXX/280/2016 Rady Miejskiej
w Rogoznie z dnia 21 wrzesnia 2016 r. w sprawie: oceny aktualnosci Studium i Planéw Miejscowych w Gminie
Rogozno, zgodnie z ktora ,,Rada Miejska w Rogoznie stwierdza (...) potrzebe sporzadzania nowych i aktualizacji
czgsci z obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z zatozeniami Oceny
aktualnosci Studium i Planéw Miejscowych w Gminie Rogozno”.

W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
biorac pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrebnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich
obiektéw budowlanych w granicach obszaru objgtego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
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